14. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Ergebnisprotokoll

Uber die am 30.01.2024 um 20:00 Uhr, im Biirgerhaus Romrod, Zellerstralie 2, stattgefundene
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Romrod

Anwesend:

A. Ausschussmitglieder:

B. Magistrat & Gaste

1. Baumgarten, Eckhard (CDU/FWG)
2. Lukes, Mathias (CDU/FWG)

3. Kornmann, Katharina (CDU/FWG)
4. Eifert, Willy (SPD)

5. Croonenbrock, Christoph (SPD)

Bgm. Schmehl, Hauke

Stadtverordnetenvorsteherin Schilitt, Christiane

Stadtrat Naujock, Thilo

Stadtrat Klaus Schéafer

Stadtverordneter Habermann, Kai

Stadtverordneter Schmitt, Tobias

Stadtverordneter Muhlberger, Jirgen

Stadtverordneter Krausmdller, Maximilian
Stadtverordnete Nebel, Sigrid

Herr Dipl.-Geograph Mathias Wolff, Planungsbiro Fischer

Schriftflhrer: Lukes, Mathias
Erledigung
1 BegriiRung, Feststellung der Tagesordnung und Genehmigung der

Niederschrift vom 28.11.2023

B/e | Ausschussvorsitzender Eckhard Baumgarten eréffnet die Sitzung um 20:05 Uhr.
Er stellt die form- und fristgerechte Ladung, die Tagesordnung sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

Abstimmung: 5 Ja Stimmen

2 Vorstellung der gednderten Planunterlagen zum Projekt ,,Islandpferdehof

Hainbuche® in Zell durch Herrn Dipl. - Geograph Mathias Wolf des
Planungsbiiro Fischer aus Wettenberg

)
* Art  A=Auftrag B=Beschluss F=Feststellung E=Empfehlung I=Information e=einstimmig




| Umstellung von einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in ein

zweistufiges Regelverfahren,

- Anderung des FNP im Parallelverfahren notwendig,

- Beteiligung von Fachbehdrden,

- Emmissionsschutzgutachten, Artenschutzgutachten, Umweltprifung notwendig,

- Zunachst Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB,

- Fur vier Wochen liegen Plane zu Stellungnahmen der Trager 6ffentlich. Belange
aus,

- Bebauungsgrenzen wurden zu benachbarten Grundstiicken zurlickgenommen,

- Kleinteilige Gliederung,

- Nutzungsmatrix wurde geandert,

- Hoéhenfestsetzung fur zu errichtende Gebaude auf dem Sondergebiet orientieren
sich an Umgebung, Geschosshdhe = Oberkante Gebaude ist festgelegt,

- Erschliellung des Sondergebietes erfolgt von Suden,

- Im Norden und Siiden sollen Ballenlager errichtet werden,

- Anmerkung Stadtverordnetenvorsteherin Frau Schlitt bemangelt, dass keine
Gebaude in Planungsunterlagen eingezeichnet sind, lediglich die Umrisse der
bebauten Flachen,

- Frau Schlitt sieht vorhabenbezogener Bebauungsplan als zielfihrender an,

- Empfehlung von Herrn Wolf dazu, parallel ein stadtebaulicher Bebauungsplan
seitens der Stadt mit Bauvorhabentrager schlielRen,

- Zudem wird ein Durchfihrungsvertrag seitens Herrn Wolf empfohlen, der
zwischen Stadt und Bauvorhabentrager, erfolgt innerhalb einer gesetzten Frist
keine Bebauung, erlischt der Bebauungsplan,

- Ausschussmitglied Christoph Croonenbrock bemangelt mangelnde Begrenzung
der Stellflachen fur PKW's

- Ferner Versiegelung der Flache von 0,95 ha. Problematisch durch Gefélle die
Aufnahme von Regenwasser (Versickerung Regenwasser / Oberflachenwasser)
Entwasserungsplan ist hier zwingend notwendig, Schutz der Anwohner vor
Starkregenereignissen, Anschluss an bestehende Kanalisation,

- Naturliche Grinflache wird durch Paddocks und tberdachte Fitterungsanlagen
weiter verringert,

- Einfriedung zu gering fiir Nachbarn als Emmissionsschutz,

- Frau Schlitt kiindigt die Einberufung einer Altestenratssitzung zur Besprechung
der vorgelegten Planung mit dem Bauamt an,

- Ziel ist fur die Stadt die Schaffung von Rechtssicherheit zum Schutz der
Anwohner,

- Ortsvorsteher Kai Habermann weist auf die Streichung des Wirtschaftsweges
aus dem Bebauungsplan auf Beschluss des Ausschusses hin,

- Ausgleichsflachen missen aulerhalb der geplanten Flache geschaffen werden,
da die Flache nicht ausreichend Platz dafir hat,

- Ausgleichsflachen mdglich auf seitens der Vorhabentragerin neu angekauften
Flachen im nérdlichen Bereich, mdglich ware hier eine Eintragung im Grundbuch
als Ausgleichsflachen,

- Ortsvorsteher Kai Habermann fragt nach der Abwasserentsorgung, in welchem
Vertrag dies zu regeln ist, Herr Wolf verweist dazu auf die Eingaben der Trager
offentlicher Belange (Fachbehérden) im Rahmen der Offenlegung des
Bebauungsplanes,

- Ausschussvorsitzender Eckhard Baumgarten fragt nach der Festlegung der
Hochstzahl der auf der Flache zu haltenden Tieren,

- Ortsvorsteher Kai Habermann gibt an, dass im Rahmen des sog.
»Scopingtermins® mit dem Bauamt eine Zahl von max. 98 Tieren festgelegt
wurde. Diese Zahl resultiert aus dem Immissionsschutzgutachten und dem
Tierwohlschutz.

- Keine Beschlussempfehlung dazu.

- Bebauungsplan bleibt in der Beratung.

* Art  A=Auftrag B=Beschluss F=Feststellung E=Empfehlung I=Information e=einstimmig




3 Beratung und Beschlussempfehlung zur Bauleitplanung der Stadt Romrod,
Stadtteil Zell, Bebauungsplan ,Islandpferdehof Hainbuche* sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich -
Erganzungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1
BauGB und Einleitung der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB (geanderte Drucksache 01/2023)

E | Der Bebauungsplan bleibt zur weiteren Beratung im Ausschuss

Ende der Sitzung: 21:05 Uhr

Romrod, den 30.01.2024

(Eckhard Baumgarten, Vorsitzender) (Mathias Lukes, Schriftfiihrer)

)
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